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Avs M' sprawie Wskazania wszystkich mozliwych przypadkow wystgpienia obowigzku
5/ zaplaty oplaty adiacenckiej

Zgodnie z art. 98a oraz art. 143—148 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1045 z poézn. zm.), obowigzek zaptaty optaty adiacenckiej moze
powsta¢ w szczegolnosci w nastepujacych przypadkach:

e w zwigzku z podzialem nieruchomosci (art. 98a u.g.n.), _

o w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci (art. 107 u.g.n.),

e w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci na skutek budowy urzadzen infrastruktury
technicznej (tj. drogi, przewodéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych sfinansowanych ze $rodkéw
publicznych (art. 145 u.g.n.).

Do Radnych Rady Miejskiej coraz czgsciej trafiajg sygnaly od mieszkancéw dotyczace zasadnosci
naliczania i wysokosci optaty adiacenckiej. Zagadnienie to ma istotne znaczenie spoteczne i finansowe,
a takze wplywa na zaufanie obywateli do dziatan organow samorzgdowych.

Zasadne jest zatem uzyskanie pelnej i konkretnej informacji na temat obowigzujacych regulacji,
praktyki stosowania i konsekwencji finansowych wynikajacych z naliczania tej optaty.

W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o udzielenie odpowiedzi w zakresie nastepujacych kwestii:

1. Wskazanie wszystkich przypadkéw, w ktérych na terenie Gminy Barwice moze powstaé
obowigzek zaptaty optaty adiacenckiej — z uwzglednieniem podstaw ustawowych i uchwat
Rady Miejskie;j.

2. Wskazanie, czy na terenie gminy planowane sg dzialania (np. inwestycje infrastrukturalne,
scalenia, podziaty nieruchomosci), ktore moga skutkowa¢ powstaniem obowigzku zaplaty
oplaty adiacenckiej w najblizszych latach?

Whnioskujemy o informacje w  kontek$cie analizy  wszystkich  dokumentéw
strategicznych/programowych i uchwal Rady Miejskiej w tym uchwaly w sprawie
Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

3. Wskazanie, czy Gmina Barwice bedzie uiszcza¢ oplate adiacencka w sytuacji kiedy
podzial, scalenia, badz budowa infrastruktury dotyczy¢ bedzie rowniez nieruchomosci,
ktore sa jej wlasnoscig?

1

Podstawa prawna:
art. 24 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz § 74 Statutu Gminy Barwice
stanowigcego zatacznik do Uchwaly Nr 1X/47/2003 Rady Miejskiej w Barwicach z dnia 30 maja 2003 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy
Barwice (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2003 r. Nr 58, poz. 1034 z pdzn. zm.).
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Czy Burmistrz Gminy Barwice bedzie naliczal i pobieral oplat¢ adiacencka za podzial,
scalenie bgdz budowe infrastruktur, jezeli  dzialania te bedg realizowane na
nieruchomos$ciach nalezgcych do Lasow Panstwowych, KOWR czy innych podmiotow
publicznych?

Inwestycje realizowane przez inne jednostki samorzadu lub organy publiczne -
Whnioskujemy o jednoznaczne wskazanie, czy Burmistrz Barwic bedzie nalicza¢ optaty
adiacenckie w zwiazku z inwestycjami infrastrukturalnymi realizowanymi przez inne
jednostki samorzgdu terytorialnego lub organy publiczne, w szczeg6lnosci:

»  Wojewodzki Zarzad Drog,

» Powiatowy Zarzad Drog,

» Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad,

> inne instytucje -

realizujgce inwestycje ze $rodkéw publicznych, a jesli tak — prosze o wskazanie

podstawy prawnej i argumentacji przyjetej przez Burmistrza uzasadniajgcej mozliwosé

naliczania optaty adiacenckiej w takich przypadkach.

Whnioskujemy o opis procedury ustalania wzrostu warto$ci nieruchomosci przed i po
dokonaniu podzialu, scalenia lub realizacji inwestycji infrastrukturalnych -
w szczegolnoscei:

» kto sporzadza operat szacunkowy,

> czy wladciciel ma prawo zapoznania si¢ z operatem przed wydaniem decyzji,

> jakie kryteria stosuje si¢ przy okreslaniu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Czy Burmistrz Barwice planuje dzialania w zakresie zastosowania mozliwych ulg,
rozlozenia na raty lub umorzenia oplaty adiacenckiej?

Jezeli tak — to wnioskujemy o podanie informacji kogo one moga dotyczy¢ wraz z podaniem
podstaw prawnych i wskazaniem wszystkich mozliwych przypadkow.

W przypadku rozlozenia na raty oplaty adiacenckiej — prosz¢ o informacje - na jaki
maksymalny okres moga one zostac rozlozone?

Czy oplata adiacenka rozlozona na raty podlega oprocentowaniu? Wnioskujemy
o szczegbtowy informacje w tym zakresie.

Czy rozlozona na raty oplata adiacenka podlega wpisowi do ksigg wieczystych
(hipoteka)?

Czy oplata adiacenka bedzie dotyczyla wylacznie nowych inwestycji czy réwniez
sytuacji, w Kktorej nastgpilo odtworzenie, modernizacja lub remont istniejgcej
infrastruktury?

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami art. 145
(dotyczy podziatu nieruchomosci) oraz art. 98a (dotyczy kazdorazowego stworzenia
warunkdéw do podtgczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi) —
wburmistrz _moze ustalié, w drodze decyzji, oplate _adiacenckq” — w zwigzku z tym
wnioskujemy o informacje — czy wydanie decyzji przez Burmistrza Barwic bedzie uznaniowe
czy obligatoryjne i od jakich czynnikéw bedzie zalezato?

Informacje o dzialaniach informacyjnych i konsultacyjnych — w jaki sposéb Gmina
zamierza informowaé¢ mieszkancow o mozliwosci wystgpienia obowigzku zaptaty opfaty
adiacenckiej, np. przy podziale dziatek, skladaniu wnioskéw o warunki zabudowy czy
realizacji inwestycji infrastrukturalnych?
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